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UMBAU + BAUSERVICE

Auf Anfrage vom Architekturbüro ARBA Bioplan 
erstellten wir ein grobes Leistungsverzeichnis für 
die Bauleitung für die Sanierung an der Rychen-
bergstrasse 348/350 in Winterthur. Beim späte-
ren gemeinsamen Besichtigungstermin stellte 
sich heraus, dass der Bauherr besonderes Inte-
resse  an einem trockenen und gut gedämmten 
Keller hatte. Dies wurde aber im zuvor erstellten 
Leistungsverzeichnis nicht berücksichtigt. Um 
die Kosten getrennt aufzugliedern, wurde ein 
zweites Leistungsverzeichnis erstellt, das fol-
gende Schwierigkeiten aufwies: Ungewissheit 
über die Oberflächenstruktur der Fassadenwand 
im Erdbereich, Einhalten der Fixtermine des Bau-
programms trotz Mehraufwänden bei Grabenar-
beiten, enge Platzverhältnisse, Gewährleistung 
des Zugangs zum bewohnten Haus während der 
ganzen Bauzeit. 

Am 28. März begannen wir mit den Vorberei-
tungsarbeiten. Der Fokus lag bei den Abdeck-
arbeiten des bestehenden Zementverbundstein-
platzes, der mit alten Holzplatten geschützt 
wurde. Nun konnte mit gutem Gewissen mit den 
Grabarbeiten an den Fassadenwänden unter Ter-
rain begonnen werden. Die Oberflächenbeschaf-
fenheit der Fassadenwand unter Terrain war in 

einem guten Zustand. Somit konnten mit einem 
konventionellen Sockelgrundputz die grossen 
Unebenheiten ausgeglichen werden. Nach ei-
ner kurzen Abbindezeit des Sockelgrundputzes 
begann man mit den Abdichtungsarbeiten. Der 
Aufbau der Abdichtung erfolgte konventionell 
mit einer Dachpappe. Nach Abschluss der Ab-
dichtungsarbeiten wurden die Fassadenwände 
im Terrain mit einer 200 Millimeter starken Däm-
mung versehen. Die Hinterfüllung des Grabens 
erfolgte mit geeignetem Aushubmaterial, das 
während der Grabarbeiten seitlich deponiert 
wurde. Die wichtigen Termine für den Gerüstbau 
und die Montage der neuen Fenster konnten 
eingehalten werden.

Das Projekt ist zum Zeitpunkt der Ausgabe noch 
nicht abgeschlossen. Wir wünschen allen Betei-
ligten eine unfallfreie Fertigstellung des Umbaus.
Wir möchten uns an dieser Stelle bei der Bauherr-
schaft und der Bauleitung für das entgegenge-
brachte Vertrauen und der guten Zusammenar-
beit bedanken. Nicht zu vergessen ist der Dank an 
unser Team, das unter der Leitung von Polier Luis 
Simoes unter enormem Zeitdruck die Arbeiten 
fachtechnisch sauber ausgeführt hat. 
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Ein Wohn- und Geschäftshaus wird totalsaniert
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